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1. PROGRAMA DE EXECUGAO

“Delinear uma estratégia ndo se esgota na classificacdo do solo, mas exige garantir a

sustentabilidade das prioridades e agbes’.”

O disposto no n.° 1 do artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, do RJIGT,
determina que o plano de urbanizagao desenvolve e concretiza o plano diretor municipal
e estrutura a ocupagdo do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de
referéncia para a aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais e que, conjugado com a alinea
d) do artigo 99.°, procede a adequacéo do perimetro urbano definido no plano diretor
municipal ou no plano diretor intermunicipal, em fungdo do zonamento e da concegao
geral da organizagdo urbana definidos, incluindo, nomeadamente, o tragado e o
dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que estruturam o territorio,
fixando os respetivos espagos-canal, os critérios de localizagdo e de insergédo
urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva,
estabelecendo a programagéao da execugao das opgdes de ordenamento estabelecidas
e a definicdo das unidades operativas de planeamento e gestédo do plano, identificando,
para cada uma destas, os respetivos objetivos e os termos de referéncia, de acordo com

a alinea g) do artigo 99.°.

O plano de urbanizagao deve ser acompanhado pelo programa de execugéao, contendo,
designadamente, as disposi¢cdes sobre a execucdo das intervengdes prioritarias da
administragao central e do municipio, previstas no horizonte temporal do plano e no
plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econémica, de acordo

com as alineas c) e e) do n.° 2 do artigo 100.°.

T GUIA PDM GO DGT, 2020.
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1.1. METODOLOGIA

O presente programa de execugao, e respetivo plano de financiamento, identificam as
intervengdes de iniciativa ou responsabilidade municipal ou da administrag@o central,
necessarias a concretizagao da estratégia de desenvolvimento estabelecida pelo plano
e demonstra a forma como se executarao, tanto no ambito territorial como no financeiro,

indicando as intervengdes municipais e os meios de financiamento.

A programacao da execugao do PU da UP1 é estabelecida pela Camara Municipal
através da inscricao de agdes no Plano Plurianual de Investimentos e no Plano das
Atividades Municipais, em sede das Grandes Opg¢des do Plano Municipal, para
concretizagdo dos objetivos estratégicos do plano de urbanizagdo previstos neste

relatorio.

O Plano é objeto de monitorizacao permanente com o objetivo de avaliar a execucéo, e

se necessario a adequacao dos objetivos a prossecucao dos designios territoriais, que

podem conduzir @ adocédo de eventuais propostas de alteracdo ou de revisdo do Plano.

1.2. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)

Se por um lado, é exigido que os planos territoriais, designadamente que os PDM e PU
estabelecam a expressdo territorial da estratégia de desenvolvimento e que a
classificagdo do solo como urbano observe a insercdo num modelo de organizagdo
territorial, para tal deve considerar, quando necessario, a localizagdo de projetos que
sejam fulcrais para a estratégia de desenvolvimento e/ou para o modelo de

ordenamento adotados.

Por outro lado, impde-se que a delimitagdo do solo urbano apenas integre o que esteja
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e que uma eventual reclassificagao de

rustico para urbano tenha que recorrer a um plano de pormenor com efeitos registais, o
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qual ocorrera necessariamente em momento posterior a adequagéo do plano ao novo

regime.

No entanto, afigura-se contrario a lei [e até as boas praticas do planeamento do
territério] que projetos assumidos como estratégicos no momento da elaboragéo,
alteragao ou revisdo de um PDM ou, neste caso, na alteracao de um PU, que nele ndo
sejam referidos e enquadrados, no espirito da lei, através de orientagdes e critérios
genéricos, a concretizar quando haja condi¢cbes para essa dinamica executéria,
definindo a localizagdo mais adequada e em que, pela sua importancia, o modelo de

ordenamento [o plano] a adotar ndo pode deixar de considera-los.

Em todo o caso, para que o sentido e a letra da lei sejam cumpridos, os caminhos aqui
propostos para a elaboracao de plano de pormenor com efeitos registais devem ser

aplicados como situagcdes de caracter excecional, cumpridos os principios de

contencéo edificatéria, execucdo e programacao do plano agora adaptado.

Assim, nos termos do artigo 146.° do RJIGT, sdo exigidos critérios de demonstragao de
necessidade (face ao plano em vigor) e de sustentabilidade da prépria operagdo para

que possa ser admitida.

A este respeito, importar clarificar que para as UOPG definidas, pese embora exista uma
clara definicao de qual o investimento publico que a autarquia ai pretende realizar, em
linha com os respetivos termos de referéncia, existem igualmente investimentos que

dependem de compromissos da parte dos proprietarios privados.

Na realidade, se nuns casos é mais simples concretizar os investimentos de natureza e
iniciativa privada, atendendo que ja existe uma concreta manifestagcéo de interesse e de

compromisso assumidos para com a autarquia, noutros casos o alinhamento

estratégico em matéria de investimento de natureza privada, essencialmente quando

existem varios proprietarios envolvidos, ainda ndo se encontra num estado de

maturidade gue permita ser vertido na planta de compromissos.
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Desta forma, as UOPG preconizam os objetivos para a sua execugdo urbanistica? no
cumprimento do espirito da lei. No fundo, o PU identifica as areas que, do ponto de vista
estratégico do seu modelo de desenvolvimento e de ocupacgéo racional [no todo que é
o plano], apenas quando cumpridos os principios de contencdo e execugédo do solo
agora classificado como urbano, poderao ter condigbes para a sua transformagéao, ndo
sujeitando a area de intervengao do plano, desta forma, a discricionariedade da lei
quanto a localizagdo, forma e conteido dos planos de pormenor destinados a [uma

possivel] reclassificagdo do solo.

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) estao delimitadas na planta
de zonamento as quais, face a dinamica de evolugéo territorial e urbanistica, carecem
de um nivel de planeamento mais detalhado, atendendo a especificidade dos

procedimentos necessarios adotar para se verificar a transformacao de uso do solo.

Desta forma, é descrita a estratégia geral do plano de urbanizacdo no que toca a

execucdo das UOPG:

As UOPG sao delimitadas em solo urbano preconizando objetivos distintos e de
prioridade em termos da sua execugao:

1. As UOPG sao priorizadas e direcionadas para responder a satisfagcdo de
caréncias habitacionais e de espaco para a fixagdo de atividades econdémicas,
entre outros objetivos associadas a qualificagdo urbana, sendo consideradas
como intervengdes de:

i.  Curto prazo, com a conclusao das obras e edificagdo no prazo maximo
de 3 anos;
ii.  Maédio prazo, com a conclusao das obras e edificagdo no prazo maximo

de 5 anos, caso os interessados optem pelo incentivo de majoracéo para

construcao de habitacdo a custos controlados;

iii.  Longo prazo, no horizonte temporal do plano, com a conclusao das obras

e edificagdo no prazo maximo de 10 anos.

2 Sem conferirem uma categoria urbanizavel, expectante ad eternum, sem prazo de execugao.
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2. Por forma a incentivar os agentes do mercado de habitagdo a participar na
concretizagao dos objetivos do plano de urbanizacao, é criado o incentivo para
a satisfagao de caréncias habitacionais;

3. Nao cumpridos os prazos definidos, o solo devera reverter para uma categoria
de solo® que tenha por objetivo travar o efeito especulativo de valorizagdo do
solo, retirando a sua capacidade edificatéria para o qual o solo foi afeto
inicialmente;

4. Apos verificada uma execugao das obras de edificagao superior a 2/3 da area
total* ou de conter atos de controlo prévio praticados®, o solo deixa de estar
sujeito a condigao anterior, passando os espacos afetos a categoria em questao,
na pratica, a serem considerados como espagos urbanos consolidados, nao se
justificando mais a sua ponderagdo em termos de classificagcdo ou de
qualificagao.

5. Numa légica de desenvolvimento auténomo e como forma de facilitar a
concertagao entre as partes tendo sempre em vista a promog¢ao de um melhor
desenho do espago urbano, o sistema de unidade de execugdo pode ser
dispensado desde que se garanta a conformidade do projeto individual:

a) Com a estruturagdo do todo (que é a unidade) tendo em conta a presenca
das vias estruturantes subjacentes a integragao da unidade de planeamento
com a envolvente urbana, os alinhamentos e as volumetrias. Isto &, o projeto
individual da operagao urbanistica ndo se pode fechar em si mesmo.

b) Sem prejudicar os objetivos definidos para a unidade de planeamento.

3 No fundo, o que se pretende é que essa drea urbana de colmatagédo cujo prazo de execugdo nao foi
cumprido, ndo fique expectante ad aeternum obrigado a alteragdo do plano revertendo o solo para rustico
ou nao fazendo sentido a criagdo de bolsas de solo rustico circunscritas por solo urbano, serem
direcionadas para uma categoria que integre, por exemplo, a estrutura ecoldgica urbana que nado séo
destinadas a urbanizagao.

4 De acordo com os critérios definidos pela alinea a) do n.° 4 do artigo 199.° do RJIGT, na sua redac&o atual.
> De acordo com os critérios definidos pela alinea b) e ¢) do n.° 4 do artigo 199.° do RJIGT, na sua redacéo
atual.
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1.2.1. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 01 (UOPG 01)

A UOPG 01, no Calvario, tem uma area de intervengao de 2,2 ha. E a Unica unidade de
planeamento a norte da linha de caminho de ferro, constituindo uma oportunidade de
promogao de habitagdo no contexto da Mexilhoeira da Carregagao e no Calvario. A sua
inclusdao em plano visa colmatar uma descontinuidade urbana, permitindo reforgar a
ligagdo entre nucleos residenciais dispersos e assegurar maior coesao na estrutura
urbana. A intervengao assume-se como resposta as necessidades habitacionais locais,
num territério com forte pressdo de consolidagdo e escassa disponibilidade de solo

apto para construgéo.

A urbanizagao permitira prolongar arruamentos ja existentes, hoje terminados em
impasses, situagdo que condiciona a boa circulagao rodoviaria e dificulta a
acessibilidade local. Esta nova malha viaria permitira:

e estruturar e integrar a area urbana entre si e com a envolvente;

o melhorar a mobilidade interna do Calvario, criando percursos alternativos;

o oferecer uma solugdo vidria complementar ao trogo estrangulado a poente,

reduzindo constrangimentos e aumentando a fluidez de trafego.

Esta estruturacao reforca a Idgica de rede vidria continua e hierarquizada, potenciando

seguranga e eficiéncia na circulagao local.

Esta unidade de planeamento tem aptidao para acolher novos espacgos residenciais,
assegurando diversidade de tipologias habitacionais, com especial vocagao para
habitacdo permanente. A operagdo garante a coesdo da malha urbana, através da
integracdo das novas unidades com os tecidos existentes, promovendo uma
urbanizagdao compacta e sustentavel. A proximidade as infraestruturas e equipamentos

ja implantados reforca a racionalidade do investimento urbanistico.

A unidade urbanistica integra medidas para a protecao e valorizagao dos valores
patrimoniais arqueoldgicos identificados na area, assegurando a sua preservagao no

contexto da transformacdo urbana. E igualmente salvaguardado o enquadramento
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paisagistico, procurando integrar a urbanizagao de forma harmoniosa na envolvente e
valorizando os elementos naturais e culturais do territério. Esta dimensao acrescenta

valor ao espago urbano, associando habitacdo a identidade e memoaria do lugar.

Perspetiva sul-norte, a partir da urbanizagao Ecotur

Pretende-se, assim, estruturar e consolidar um espago urbano de colmatagao para usos
habitacionais, comércio e servigos, garantindo a provisdo de infraestruturas e a
promocao de habitagdo acessivel. Deve também melhorar a conectividade rodoviaria
através da criagao de vias para articular a circulagéo e a execugao do perfil previsto para
a estrada do Convento. E essencial a salvaguarda dos valores patrimoniais
arqueoldgicos e do enquadramento paisagistico do Convento de Sao Francisco, dando

cumprimento aos seguintes objetivos:

10
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(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

(2) Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

(3) Criagao de vias rodovidrias por forma a articular a circulagdo entre a
urbanizagao Ecotur, a estrada do Convento e a rua do Calvario, e que
terminam, atualmente, em impasses;

(4) Execugao do perfil previsto no plano de urbanizagdo para a estrada do
Convento,

(5) Salvaguarda dos valores patrimoniais arqueolégicos de acordo com o
artigo 11.° do regulamento;

(6) Salvaguarda do enquadramento paisagistico do Convento de Sao
Francisco;

(7) Edificabilidade: nivel de densidade D;

(8) Area afeta a espacos verdes: 10%;

11
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(9) Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.9;

(10) Prazo maximo de execuc¢ao de 3 anos para a conclusao das obras
de edificagdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao

se enquadre no incentivo para a satisfagcao de caréncias habitacionais;

1.2.2. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 02 (UOPG 02)

A UOPG 02, no Pateiro, tem uma area total de intervencao de 9,3 ha. A unidade encontra-
se circunscrita por arruamentos, alguns deles ja assumidos como vias estruturantes e
em contacto com urbanizagdes consolidadas. A delimitagdo desta unidade de
planeamento garante a sua integragdo com a malha urbana existente, permitindo a

colmatacgao do tecido construido assegurando sua coeréncia com a envolvente urbana.

A unidade esta vocacionada para responder simultaneamente a duas necessidades
prioritarias do concelho:

e novas areas habitacionais, diversificando a oferta de alojamento e reforgando a
atratividade da area para residentes permanentes;

e novas dareas para atividades econdmicas, capazes de acolher pequenas e
médias empresas, comércio e servicos de proximidade, criando oportunidades
de emprego e dinamizacgao local.

A sua dimensao possibilita a articulagao equilibrada destes dois dominios, garantindo

compatibilidade funcional e qualidade urbana.

A unidade de planeamento possibilita a execugdo de uma nova ligagao viaria
estruturante a envolvente, através da constru¢cdo de um eixo que conecta a area
diretamente a zona industrial do Pateiro. Esta ligagao cria uma terceira via de entrada e
saida do nucleo urbano, o que contribui para:

e melhorar a distribuicdo dos fluxos de trafego;

e reduzir a pressao sobre 0s acessos ja existentes;

12
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e aumentar a seguranga e a eficiéncia da rede viaria local.
A nova estruturagdo rodoviaria reforca a articulagdo funcional com as areas

econdmicas e residenciais vizinhas, consolidando a rede de acessibilidades concelhia.

A operacao permitird a criagdo de uma unidade multifuncional, equilibrando habitagéo,
atividades economicas e infraestruturas urbanas. A sua localizagéo, junto a areas
urbanizadas, favorece o aproveitamento de infraestruturas existentes (abastecimento,
saneamento, energia, telecomunicagdes), otimizando investimentos publicos e
privados. Do ponto de vista urbanistico, a intervencao assegura:

e coesdao e continuidade da malha urbana;

valorizagao do espaco publico;

reducdo de situagdes de desarticulagao territorial que resultariam de um

crescimento fragmentado.

Perspetiva norte-sul a partir do cruzamento da area industrial do Pateiro

Perspetiva sul-norte a partir da estrada da Bela Vista, proxima da interse¢cao com a via

prevista

13
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Pretende-se, desta forma, ampliar as areas destinadas a atividades econémicas, como
polo de atragéo e dinamizador da economia local, e promover a utilizagdo habitacional
para satisfacdo de caréncias habitacionais, com incentivos para custos controlados. E
fundamental a colmatagdao da malha urbana existente, assegurando a transigédo entre
espacgos e fungdes com a criagdo de espagos publicos, equipamentos e circulagao
pedonal, favorecendo o pedo e os modos suaves de transporte em articulagdo com a
estrutura verde. A UOPG deve também dotar a zona de espagos de estacionamento e
prever a cedéncia de solo para ampliagcdo de equipamentos desportivos (UOPG 03),
dando cumprimento aos seguintes objetivos:

(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

(2) Ampliagdo da area destinada a atividades econdémicas, como polo de
atragcao economica para o concelho, criador de emprego e dinamizador
da economia local;

(3) Promocao de utilizacdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

(4) Dotar a zona de espacos de estacionamento;

(5) Colmatacdo da malha urbana existente, assegurando a transigédo entre
varios tipos de espacgos e fungdes, com a criagdo de espagos publicos,
equipamentos;

(6) Favorecimento do espago destinado ao pedo e aos modos suaves de
transporte, através do alargamento da rede pedonal existente e rede de
ciclovia, espagos publicos de estadia e recreio em articulagdo com a
estrutura verde;

(7) O entroncamento da via estruturante secundaria com a principal devera
ser acompanhada de uma via de aceleragdao ou mesmo alargamento
desta via por forma a facilitar a saida de veiculos pesados.

(8) Edificabilidade dos espagos habitacionais com nivel de densidade B;

(9) Area afeta a espacos verdes: 10%;

14
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(10) Prazo maximo de execucdo de 10 anos para a conclusao das
obras de edificagdo dos espacgos de atividades econdmicas.

(11) Prazo maximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfagdo de caréncias habitacionais;

15
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1.2.3. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 03 (UOPG 03)

A UOPG 03, na Bela Vista, tem uma area de intervengao de 7,9 ha. Esta unidade destina-

se a ampliagao de espagos de equipamentos de uso coletivo, com o objetivo de reforgar

16
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e qualificar o Complexo Desportivo do Estadio Municipal da Bela Vista. A intervengéo
visa dotar o complexo de novas valéncias desportivas e funcionais, respondendo ao
nuamero crescente de eventos nacionais e internacionais em diferentes modalidades.
Assume-se, assim, como um investimento estruturante para a proje¢cdo desportiva,
cultural e turistica do concelho; definindo-se os seguintes objetivos:

e Expandir e diversificar o Complexo Desportivo da Bela Vista, tornando-o uma
referéncia regional e nacional.

e Integrar infraestruturas de apoio a pratica desportiva (campos, pavilhdes, pistas
especializadas), mas também espacos de formacao, alojamento temporario de
atletas e areas para uso recreativo da comunidade.

e Estruturar o recinto e a sua envolvente como um grande parque desportivo e de
lazer, mantendo continuidade ecoldgica e zonas arborizadas de enquadramento.

e Garantir a qualidade e a dimensao necessarias para receber provas de diferentes
modalidades, reforgando a imagem de Lagoa no circuito desportivo e turistico.

e Promover a utilizagdo do espago para eventos culturais, atividades escolares,

associativas e recreativas, potenciando a sua multifuncionalidade.

A unidade permitira a instalagao de novos equipamentos desportivos complementares,
potenciando a pratica diversificada de modalidades e o acolhimento de competi¢oes de
maior dimensao. Esta igualmente prevista a construgao de unidades de alojamento
adstritas as fungdes do complexo, assegurando capacidade de resposta a atletas,
equipas técnicas e organizagbes desportivas, reforcando a atratividade do estadio

enquanto polo de referéncia regional e nacional.

Do ponto de vista da mobilidade, a intervengcdo possibilita a continuagdo da via
estruturante prevista entre a Estrada e a circular da Bela Vista, refor¢cando a ligagdo do
complexo desportivo a rede viaria concelhia. Esta nova acessibilidade:
e melhora a fluidez do trafego em momentos de grande afluéncia (eventos
desportivos e culturais);
e distribui de forma equilibrada os fluxos de entrada/saida;

e aumenta a segurancga rodoviaria e pedonal da envolvente.
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Esta unidade contempla ainda a salvaguarda e reabilitagdo do corredor associado ao
barranco, que se estende até ao Pateiro e respetivas margens. A reabilitacdo deste
corredor visa garantir:
e acontinuidade ecoldgica e funcional do sistema hidrico;
e estruturar o recinto e a sua envolvente como um grande parque desportivo e de
lazer, mantendo continuidade ecoldgica e zonas arborizadas de enquadramento;
e aprevengao de riscos de inundagao, assegurando a drenagem adequada;
e a valorizagdo paisagistica e ambiental, com integracdo em percursos e
infraestruturas verdes.
Esta solugdo articula-se diretamente com os objetivos previstos na UOPG 07,

assegurando coeréncia e integragao no modelo territorial mais amplo.

Perspetiva norte-sul a partir da estrada da Bela Vista, com vista sobre o estadio.

Esta unidade de planeamento destina-se, assim, a ampliagcdo dos espacos destinados a
equipamentos de uso coletivo permitindo a ampliagdo do complexo desportivo do
Estadio Municipal da Bela Vista, dotando o complexo com novas valéncias e adequando-
0 ao numero crescente de eventos nacionais e internacionais nas diversas modalidades
desportivas. Os espagos que incidem sobre prédios particulares estdo sujeitos aos
termos do artigo 154.° do RJIGT, conferindo uma reserva de solo, dando cumprimento
aos seguintes objetivos:

(1) Dotar o equipamento com novas valéncias conexas e de apoio a

atividade desportiva;
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(2) Dotar o equipamento com unidades de alojamento adstritas as fungdes
do préprio equipamento.

(3) Salvaguardar o curso de agua e respetivas margens promovendo a sua
reabilitacdo e melhorias das fungdes ecoldgicas;

(4) Sistema de execugdo: unidade de execugdo por imposicdo
administrativa;

(5) Area afeta a espacos verdes: 10%;

(6) Garantia da provisdo da sua execugdo, explicitada no plano de
financiamento;

(7) Prazo maximo de execugdo de 10 anos para a conclusdo das obras de

edificacgao.
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1.2.4. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdao 04 (UOPG 04)

A UOPG 04, no Pateiro, tem uma area de intervencao de 4,3 ha. A area adjacente a
Urbanizagdo da Encosta do Pateiro constitui uma oportunidade de expanséao
habitacional em continuidade com o tecido ja consolidado. A intervengdo permite
reforcar a coesdo da malha urbana, assegurando uma urbanizagdo compacta e

estruturada, em linha com os principios de planeamento sustentavel.

O desenvolvimento desta unidade viabiliza a criagdo de novos espagos habitacionais,
capazes de diversificar a oferta de alojamento no Pateiro. A sua localizagao estratégica
garante integracdo funcional com as urbanizagbes ja existentes, reforcando a
atratividade residencial desta area. A colmatagado do espago urbano contribui para a
otimizagdo das infraestruturas existentes, potenciando o investimento publico ja

realizado.

A urbanizagdo permitird a criagdo de uma nova via rodoviaria estruturante, que
funcionara como alternativa as duas entradas atuais da Urbanizagdo do Pateiro.
Atualmente, a Urbanizagdao da Encosta do Pateiro dispée apenas de dois pontos de
entrada/saida, um deles pelo Pateiro Velho, que dada a pouca largura do arruamento
condiciona a circulagdo e cria constrangimentos de acessibilidade. A nova via
estruturante permitira:

o melhorar a circulagdo rodoviaria interna, descongestionando os acessos

existentes;
e criar maior seguranca e fluidez do trafego;
e aumentar a redundancia da rede viaria, garantindo alternativas em situagées de

maior afluéncia.
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Aspeto do local onde se pretende ligar a nova via estruturante da UOPG 04

Esta unidade de planeamento pretende, assim, preencher e consolidar um espaco
urbano intersticial de colmatagcdo para usos habitacionais, comércio e servigos,
garantindo a provisdo de infraestruturas e a promogao de habitagdo acessivel. A
intervengao deve dotar a zona de espagos de estacionamento, assegurar a colmatagao
da malha urbana existente e a transigao entre espacos e fungdes, através da criagado de
espacos publicos, equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva, promovendo
também a circulagdo pedonal. Pretende ainda melhorar a circulagdo rodoviaria da
urbanizagao do Pateiro tendo em conta que tem apenas dois pontos de entrada e saida,

um deles para o Pateiro-velho.
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(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

(2) Dotar a zona de espagos de estacionamento;

(3) Promogdo de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das dareas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

(4) Colmatagdo da malha urbana existente, assegurando a transi¢do entre
varios tipos de espacgos e fungdes, com a criagdo de espagos publicos,
equipamentos e circulagao pedonal;

(5) Edificabilidade: nivel de densidade B;

(6) Area afeta a espacos verdes: 10%;

(7) Afetacdo de area do solo da UOPG as seguintes utilizagoes:
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(a) Espacgos verdes de utilizagdo coletiva;
(b) Habitagéo, comércio e servicos.

(8) Prazo maximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfagao de caréncias habitacionais.

1.2.5. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 05 (UOPG 05)

A UOPG 05, na Bela Vista, com uma area de intervencao de 8,2 ha. Esta unidade surge
como uma das principais reservas para acolher novos espagos habitacionais na
freguesia. A sua localizagao estratégica, na proximidade do complexo escolar existente
(Escola Bésica do Rio Arade e Escola Basica/Jl do Parchal), confere-lhe uma relevancia
acrescida do ponto de vista funcional. O crescimento urbano nesta zona articula-se,
assim, ndo apenas com a satisfagdo da procura habitacional, mas também com a

qualificagao da rede escolar e da mobilidade local.

A criagao de novas areas residenciais permitira acomodar a procura habitacional de
familias jovens e residentes locais, reforgando a fungdo de centralidade do Parchal. A
proximidade ao complexo escolar constitui um fator de atratividade para este tipo de
ocupacgdo, dado que aproxima habitagcdo de servicos de proximidade (educacao,
equipamentos desportivos e sociais). A escala da drea viabiliza solu¢des habitacionais
diversificadas, desde habitagao coletiva a moradias em banda, assegurando diversidade
socioeconémica.

Esta unidade permitira criar condicbes para a ampliagdo da Escola do Rio Arade,
respondendo a necessidades futuras de capacidade e qualificagcdo de instalagoes,
possibilitando a reorganizagdo do espago escolar com maior desafogo, evitando
sobrecarga sobre as areas ja densamente utilizadas. A atual rua da Escola apresenta as
seguintes limitagoes:

e circulagdo congestionada nos horarios de entrada e saida dos alunos;

e coexisténcia de duas escolas na mesma via;
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e acesso condicionado por uma entrada muito estreita na ligagdo a Rua Infante
Sagres, agravada por deficiéncias ao nivel da visibilidade e dificuldade na

realizagdo de manobras com seguranga, especialmente para veiculos pesados.

A urbanizagdo da Bela Vista possibilita a construgdo de uma nova via rodoviaria
estruturante, que funcionard como alternativa de acesso, reduzindo o trafego na Rua da
Escola. Esta via terd ainda a fungédo de melhorar a rede vidria local, redistribuindo fluxos
e aumentando a seguranca rodovidria e pedonal, visto que deslocara uma boa parte do

transito local que, atualmente, s6 se faz por este arruamento.

Aspeto da circulagao rodoviaria junto a escola do Rio Arade

K /

Pretende-se, desta forma, consolidar um espago urbano intersticial de colmatagao para
usos habitacionais (compativeis com comércio e servigos), garantindo a provisao de

infraestruturas e a promogao de habitag@o acessivel. Deve dotar a zona de espagos de
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estacionamento, assegurar a colmatagado da malha urbana existente e a transigao entre
varios tipos de espacos e fungdes com a criagao de espagos publicos, equipamentos e

circulagao pedonal.

Pretende, assim, estruturar o territério através da implementagao de um novo eixo viario
principal que sirva de alternativa ao eixo atual (rua da Escola) por ter, precisamente, dois
estabelecimentos escolares no mesmo arruamento, geradores de fluxos importantes e
por ter um estrangulamento no seu trogo inicial. Inclui a criagdo de espagos verdes de

utilizag@o coletiva.
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(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

(2) Dotar a zona de espagos de estacionamento;

(3) Colmatagao da malha urbana existente, assegurando a transi¢do entre
varios tipos de espacgos e fungdes, com a criagdo de espagos publicos,

equipamentos e circulagao pedonal;
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(4) Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgdo para fins
habitacionais a custos controlados;

(5) Execucdo de nova via principal estruturante que permite ser alternativa
de circulagdo a rua da Escola;

(6) Edificabilidade: nivel de densidade E;

(7) Area afeta a espacos verdes: 10%;

(8) Afetacgado de area do solo da UOPG as seguintes utilizagbes:

(a) Ampliacdo da escola Rio Arade.
(b) Habitagdo, comércio e servigos.

(8) Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.9;

(9) Prazo méaximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfagao de caréncias habitacionais;

1.2.6. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 06 (UOPG 06)

A UOPG 06, em Ferragudo, com uma area de intervencao de 8,8 ha. O solo urbano
existente encontra-se praticamente ocupado, restando poucas oportunidades para a
criagdo de novas areas habitacionais e que se assume como uma area com expressao
territorial relevante, principalmente no contexto da Freguesia de Ferragudo. O espago
apresenta-se como uma oportunidade para garantir coesao e ligagao a malha existente

e evitando situagdes de urbanizagao fragmentada.

Esta area tem capacidade para responder a necessidades habitacionais futuras da
freguesia, numa perspetiva de curto prazo. Contribuindo para diversificar a oferta, quer
a nivel de tipologias (moradias, habitagdo coletiva) como em regimes de acesso
(mercado, arrendamento acessivel, habitagcdo jovem), permitindo reduzir a enorme

pressao sobre o mercado imobilidrio, equilibrando a forte vocacao turistica com as
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necessidades habitacionais da populagdo local. A concretizagdo deste espago
habitacional representa, neste momento, uma oportunidade Unica para consolidar

Ferragudo enquanto centro urbano vivo e atrativo para residentes permanentes.

Aspeto da area envolvente do Bairro Arade com a UOPG06

W % &t‘?;’ ¥

o

Esta unidade pretende, desta forma, consolidar um espaco urbano intersticial de
colmatacgao para usos habitacionais, comércio e servigos, garantindo a provisao de
infraestruturas e a promocao de habitacdo acessivel. A intervencdo pretende ainda
melhorar a circulagdo através da criagdo de novas vias rodovidrias e salvaguardar e
reabilitar os cursos de dgua e respetivas margens para melhoria das fungdes
ecoldgicas, tendo por base 0s seguintes objetivos:

(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;

(2) Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgao para fins
habitacionais a custos controlados;

(3) Criagao de novas vias rodovidrias por melhor a melhorar a circulagao
nesta zona, principalmente na ligagao a parte antiga, junto ao barranco.

(4) Salvaguardar o curso de dgua e respetivas margens promovendo a sua

reabilitacdo e melhorias das fungdes ecoldgicas;

27



@

Lagoas:...

12 alteragdo da 12 revisdo do Plano de Urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao Calvério

(5) Sistema de execugdo: unidade de execugdo por iniciativa dos
interessados ou, na sua inviabilidade, de acordo com os principios
definidos no artigo 89.9;

(6) Edificabilidade: nivel de densidade C;

(7) Area afeta a espacgos verdes: 10%;

(8) Prazo maximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfagao de caréncias habitacionais;
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1.2.7. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 07 (UOPG 07)

A UOPG 07, delimitada na Bela Vista, tem uma area de intervencdo de 3,5 ha. A
Urbanizagao da Bela Vista constitui uma das areas destinadas a urbanizagao ja prevista
no Plano. A manutengao desta unidade, conforme previsto, permite assegurar coeréncia
urbanistica, consolidando a malha existente e aproveitando as infraestruturas
circundantes ja& executadas (redes de abastecimento, saneamento, eletricidade,
telecomunicagdes e acessibilidades). A sua localizagao estratégica, entre a circular e os
principais eixos viarios do Parchal/Ferragudo, torna-a uma area prioritaria para a

consolidagao da estrutura urbana.

A urbanizagdo permitira criar novos espagos habitacionais, em continuidade com o
tecido urbano ja implantado, reforcando a coesdo e a legibilidade da area. O
aproveitamento das infraestruturas existentes garante maior eficiéncia econémica e
ambiental, evitando duplicagdo de investimentos e promovendo uma urbanizagao
sustentavel. A continuagdo e prolongamento das vias estruturantes assegurara a
ligagdo entre a circular e a via principal existente, reforcando a acessibilidade e

distribuindo melhor os fluxos de trafego.

A unidade de planeamento da Bela Vista possibilitara ainda a expansao da drea afeta ao
Estadio Municipal da Bela Vista, refor¢gando a oferta desportiva e de lazer do concelho.
Esta articulagao entre habitagdo e equipamentos desportivos potencia a criagao de uma
centralidade multifuncional, promotora de qualidade de vida, integragdo comunitaria e

atratividade territorial.

A unidade de planeamento salvaguarda o corredor associado ao barranco e que se
estende até ao Pateiro compreendendo uma area total de 9 ha, incluindo as respetivas
margens. Este corredor sera objeto de agdes de reabilitagao ecoldgica, assegurando:

e amanutengao das suas fun¢des de drenagem e escoamento;

e apreservacgao e valorizagao da vegetacao ribeirinha;
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e acriagdo de uma zona de transi¢cao entre a malha urbana e o espago natural,
contribuindo para a infraestrutura verde local.
A intervengao garante, assim, que o desenvolvimento habitacional decorre em equilibrio

com os sistemas naturais, promovendo resiliéncia ambiental e qualidade paisagistica.

Esta area tem capacidade para promover novas areas habitacionais em solo ja previsto
em plano e com condi¢des de execugao imediata, articular habitagao, infraestruturas e
equipamentos desportivos, consolidando a area como polo urbano e comunitario,
integrar a dimensao ambiental, com a salvaguarda e valorizagdo do corredor do
barranco até ao Pateiro, e reforgcar a mobilidade local e concelhia, com o prolongamento

das vias estruturantes e a ligagao direta a circular.

Aspeto da area urbana envolvente da UOPG 07

Pretende-se, assim, fazer o preenchimento de um espago urbano intersticial de

colmatacao, inserida entre o Estadio Municipal da Bela Vista e a urbanizagdo do campo
de golfe, destinando-se a usos habitacionais, comércio e servigos, garantindo uma
transicao da envolvente urbana do plano, com muito baixa densidade, e rustica, tendo
por base os seguintes objetivos:
(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;
(2) Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das dareas de construgao para fins

habitacionais a custos controlados;
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(3) Execugao da rede rodoviaria secundaria que fard a ligagdo da circular a
Bela Vista, com execucgao prevista nas obras de urbanizagédo do Alvara
de Loteamento n.® 1/25, com a envolvente do estadio municipal e com a
via principal.

(4) Salvaguardar o corredor de reabilitacdo do barranco e respetivas
margens promovendo a sua reabilitagcdo, garantindo as suas fungoes
ecoldgicas;

(5) Edificabilidade: nivel de densidade A;

(6) Areas afetas a espagos verdes: 10%;

(7) Prazo maximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificacdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfagao de caréncias habitacionais;
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1.2.8. Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 08 (UOPG 08)

A UOPG 08, em Ferragudo — Quinta dos Pogos, tem uma area de intervengao de 4,5 ha.
A Urbanizagao da Quinta dos Pogos localiza-se numa area de transi¢ao entre o tecido
consolidado de Ferragudo e os espagos habitacionais ja estruturados. A area encontra-
se abrangida por alvara de loteamento, ainda que se trate da sua parcela sobrante. No
entanto, ndo deixa de estar circunscrita por edificagdes e infraestruturas existentes, pelo
que a sua urbanizagao representa um exercicio de colmatagao do perimetro urbano, em

continuidade com o tecido existente, evitando ocupagdes dispersas.

A intervencdo possibilita o desenvolvimento de uma nova area habitacional com
capacidade para integrar diferentes tipologias residenciais, assegurando diversidade e
equilibrio social. A colmatagcdo da malha urbana refor¢a a coesdao e a compacidade
territorial, em linha com os principios de sustentabilidade e de contengédo da expansao
urbana desordenada. Esta operagcao assume especial importancia para responder a
pressdao habitacional em Ferragudo, dado o caracter limitado das areas ainda

disponiveis para edificagao.

A UOPG esta diretamente associada a execugao e continuagao do reperfilamento do
canal de escoamento do barranco do regato, estabelecendo uma solugao integrada de
urbanizacao e ordenamento hidrico. Este canal assegura a ligag@o entre as bacias de
retencao localizadas no campo de golfe e a entrada em Ferragudo, desempenhando
papel essencial na gestao de aguas pluviais. A proposta de reperfilamento define um
perfil hidraulico de seguranca, adequado as cotas de referéncia, prevenindo a
inundagao:

e das vias estruturantes;

e da area habitacional adjacente;

e e garantindo a protegao de pessoas e bens.
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Esta solugao combina fung¢des urbanisticas e ambientais, assegurando o escoamento
eficiente e sustentavel, ao mesmo tempo que cria condi¢des de seguranga e

salubridade.

A operacgao representa uma oportunidade para a criagdo de areas habitacionais, em
zona previamente planeada e licenciada. Garante a execugdo de infraestruturas
fundamentais, ndo apenas para a darea em causa mas também para a segurancga
hidraulica de Ferragudo no seu conjunto. Contribui para a qualificacdo da estrutura
urbana, consolidando a rede viaria e assegurando a integragdo entre o espago
habitacional, os sistemas de drenagem e os corredores de circulagdo. Assume-se como
um projeto estruturante para o futuro urbano de Ferragudo, conciliando habitagao,

seguranga hidraulica e ordenamento territorial coerente.

Perspetiva da area urbana envolvente da Urbaniza¢ao da Quinta dos Pogos

Pretende-se, assim, fazer o preenchimento de um espago urbano intersticial de
colmatagao com acesso a equipamentos, infraestruturas e vias estruturantes, destinado
a usos habitacionais, comércio e servigos, tendo por base 0s seguintes objetivos:
(1) Garantia da provisdo de infraestruturas, explicitada no plano de
financiamento;
(2) Promogao de utilizagdo habitacional para satisfacdo de caréncias
habitacionais com majoracdo das areas de construgao para fins

habitacionais a custos controlados,
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(3) A operacdo urbanistica deve articular-se com os arruamentos da
urbanizacao e, preferenciar-mente, interligar-se com a via secundaria
estruturante existente (acesso sul);

(4) Salvaguardar um corredor para a reabilitacdo do barranco do Regato e
respetivas margens promovendo a sua reabilitagdo e melhorias das
fungdes ecoldgicas. O perfil topografico previsto para o corredor, tendo
como referéncia o Anexo Ill do regulamento, passa a ter as seguintes
dimensdes minimas na area de interven¢ao da UOPG:

(a) O leito secundario tem uma largura minima de 25 metros, entre a
plataforma da estrada até a area edificavel.

(b) As cotas do perfil longitudinal do leito devem variar entre os 3 m e os
3,5 m, de jusante para montante, respetivamente, estando sujeito a
um rebaixamento das cotas, face ao existente.

(c) As cristas das margens do novo leito sdo delimitadas a direita, pela
area edificavel e a esquerda pela plataforma da estrada.

(d) A plataforma da estrada deve variar entre a cota de 5 metros, a
montante, até a cota 4 m, a jusante, estando sujeita a uma subida das
suas cotas, face ao existente.

(e) Na area abrangida pela perigosidade de cheia, a operagao urbanistica
deve salvaguardar uma cota minima para a implantagdo das
edificagcbes de 5 metros.

(f) As margens com declive inferior a 50% deverdo ser reforcadas com
espécies nativas (ex.: gramineas ou arbustos de raizes profundas)
para estabilizagdo natural e melhoria ecoldgica.

(g) As margens com declive superior a 50% deverdo ser reforcadas
enrocamento, gabides ou muros de contengéo.

(5) Edificabilidade: nivel de densidade A;

(6) Area afeta a espacos verdes: 10%;

(7) Prazo méaximo de execugdo de 3 anos para a conclusdo das obras de
edificagdo dos espacgos habitacionais ou de 5 anos caso a operagao se

enquadre no incentivo para a satisfacdo de caréncias habitacionais;
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O plano de urbanizagao determina assim, no seu programa, um maior rigor na afetagéo

do recurso solo destinada a urbanizagdo e edificagdo, de forma programada e

priorizada®.

6 Antes de se proceder & reclassificacdo do solo, o solo classificado como urbano tera de ser executado
nos termos previstos ou, caso contrario, a estratégia agora definida ser alterada ou revista.
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Cumprido o programa apresentado, e justificada a sua necessidade, poderao ser

desencadeados planos de pormenor com efeitos registais que procedam a

reclassificacao de solo por forma a satisfazer as caréncias identificadas.

1.3. AGOES DE EXECUGAO NAO SISTEMATICA

A execugao do plano é determinada pelo Municipio, que apoiado no Programa de
Execugao, inclui projetos e intervengdes enquadrados de acordo com o modelo de
ordenamento territorial apresentado, visando promover a execugdo coordenada e

programada do planeamento territorial.

No programa de execugao sao integrados os projetos que sao de iniciativa municipal e
os que sao de iniciativa externa, como é o caso dos da responsabilidade da
Administragao Central, encontrando-se a caracterizagdo das agdes de execugao com
caracter nao sistematico vertida no Anexo 1 ao presente documento,
consubstanciando-se na execugado dos equipamentos de uso coletivo e da rede

rodovidria ndo inseridas em contexto de agdes de execugao sistematica.
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